21. Štátna správa na úseku katastra nehnuteľností

Zákon č.162/1995 Z.z v platnom znení o katastri nehnuteľností pripúšťa aplikáciu a subsidiárne použitie správneho poriadku pri rozhodovaní správneho konania.

Kataster nehnuteľností je evidencia všetkých nehnuteľností v príslušnom územnom obvode.

Kataster nehnuteľností je  geometrické  určenie, súpis a popis nehnuteľností. Súčasťou katastra  sú  údaje  o  právach  k týmto nehnuteľnostiam, a to o vlastníckom  práve,  záložnom  práve,  vecnom  bremene, práve zodpovedajúcom vecnému bremenu a o predkupnom práve. Jeho základnou úlohou je na jednej strane slúžiť ako informačný systém o nehnuteľnostiach a na strane druhej má byť nástrojom pri ochrane vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam.

Na základe zákona č. 211/2000 Z.z. bolo ustanovená povinnosť zverejňovať na voľne prístupnej internetovej stránke informácie z katastra nehnuteľností.

V katastri sa evidujú:

1. katastrálne územia, 

2. pozemky,

3. stavby spojené so zemou pevným základom s výnimkou tých, ktoré sa neevidujú v katastri; napr. inžinierske siete, lyžiarske vleky, parkoviská, letiská atď. 

4. byty a nebytové priestory, ktoré sú  predmetom  vlastníckych  vzťahov 

5. chránené časti prírody a krajiny ( národné parky, prírodné rezervácie, chránené krajinné oblasti atď.),

6. kultúrne pamiatky 

7. vecné a iné práva k nehnuteľnostiam evidovaným  v katastri

Samotný kataster nehnuteľností  je teda súborom informácií. Obsahovo ho tvoria katastrálne operáty, ktorých zložkami sú:

· súbor geodetických informácií
· súbor popisných informácií
· zbierka zmlúv, dohôd, verejných listín a iných listín
· informácie o pôdnom fonde

· pozemkové knihy, železničnú knihu a ich operát
· osobitná evidencia verejných listín
Zákon uvádza ako formy zápisu do katastra :

· vklad - právotvorné účinky (týmto úkonom vzniká, mení sa alebo zaniká právo k nehnuteľnosti)

· záznam – evidenčné účinky (tento úkon nemá vplyv na vznik, zmenu alebo zánik práv k nehnuteľnosti)

· poznámka – predbežné účinky( je určená na vyznačenie skutočnosti alebo vzťahu súvisiacich s nehnuteľnosťou)

Katastrálne konanie možno začať  len na návrh na vklad. Konanie nie je ústne, vždy len písomné s ďalšími podkladmi. 

Výsledkom katastrálneho konania môže byť rozhodnutie, ale nie vo všetkých prípadoch, len vtedy, ak sa zamietne návrh na povolenie vkladu nehnuteľnosti do katastra nehnuteľností. V tomto prípade správa katastra vydá rozhodnutie, ktoré má obligatórne náležitosti, ktoré určuje zákon o správnom poriadku:

1)Výrok- napíše sa, že sa nepovoľuje návrh vkladu nehnuteľnosti do katastra
2)Odôvodnenie- prečo sa nepovoľuje

3)Poučenie- opravný prostriedok možno podať v lehote 30 dní na krajský súd (teda nie na nadriadený správny orgán) cestou správneho orgánu, ktorý rozhodnutie vydal.

Odvolanie sa podáva prostredníctvom správy katastra, ktorá môže rozhodnúť o odvolaní v rámci autoremedúry za podmienok uvedených v správnom poriadku. Ide o lehotu procesnoprávnu, preto stačí ak v posledný deň lehoty bolo odvolanie odovzdané na poštovú prepravu.

Písomný návrh na povolenie vkladu do katastra nehnuteľností podáva vlastník alebo iná oprávnená osoba, pričom stačí, aby ho podal jeden z účastníkov zmluvy. 

Musí obsahovať :

a) meno (obchodné meno, názov) a  miesto  trvalého  pobytu  (sídlo)  účastníka konania,

 b) označenie správy katastra, ktorej je návrh adresovaný,

 c) označenie právneho úkonu, na ktorého základe má vzniknúť, zmeniť  sa  alebo zaniknúť právo k nehnuteľnosti; ak sú  predmetom  návrhu  na  vklad  právne vzťahy z viacerých právnych úkonov, označia sa všetky právne úkony,

d)  číslo  listu  vlastníctva  a  názov  katastrálneho  územia,  ak  je  právo k nehnuteľnosti, ktoré má byť vkladom dotknuté, zapísané v katastri,

 e) určenie dňa, ku ktorému majú vzniknúť  právne  účinky  vkladu  pri  prevode

    majetku štátu na iné osoby podľa osobitného predpisu. 

Správa katastra skúma aj ďalšie právne a skutkové okolnosti, ktoré by mohli mať vplyv na jej rozhodnutie o povolení vkladu.V procese rozhodovania môže správa katastra dospieť k dvom záverom:

a) návrh osoby z nejakého dôvodu zamietne

b) povolí vklad do katastra

Správa katastra predstavuje 1.stupňový správny orgán, pričom v rámci SR máme 79 správ katastra. Tieto vykonávajú svoje úlohy v územnom obvode okresu  a ich sídlom je príslušné  sídlo okresu. Do ich pôsobnosti patrí výkon štátnej správy v prvom stupni. 

2. stupňový správny orgán predstavuje 8 krajských katastrálnych úradov. Sú to rozpočtové organizácie napojené finančnými vzťahmi na rozpočet ÚGKK SR. V ich kompetencii je najmä riadiť a kontrolovať výkon štátnej správy na úseku katastra a vykonávať v druhom stupni štátnu správu vo veciach, v ktorých v prvom stupni konajú správy katastra. 

Na čele katastrálneho úradu je prednosta, ktorého vymenúva  a odvoláva predseda ÚGKK SR. Úrad geodézie, kartografie a katastra predstavuje centrálny orgán štátnej správy na úrovnui ministerstiev. ÚGKK SR riadi katastrálne úrady, je druhostupňovým (odvolacím) orgánom vo vzťahu  ku katastrálnym úradom, vykonáva katastrálnu inšpekciu, zabezpečuje medzinárodnú spoluprácu a plní ďalšie úlohy zverené zákonom do jeho pôsobnosti.

Toto zloženie bolo ešte aj pred rokom 2004, čiže reforma sa katasrálneho konania nedotkla.

