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Kalkulácie v stavebníctve

V porovnaní s ostatnými odvetviami treba pri oceňovaní stavebnej produkcie zohľadniť určité špecifiká, ktoré ovplyvňujú kalkulácie vlastných N-ov:

1. stavebná produkcia je zväčša zákazkovou – realizuje sa na základe objednávky, vopred je známy investor aj objednávka a projektová dokumentácia

2. ide o individuálnu produkciu (kusovú)
3. nepohyblivosť stavebnej výroby – stavebný objekt zostáva trvale spojený s miestom, čo si vyžaduje nároky na presun strojov, robotníkov a materiálu, a tým aj zvýšené výrobné N-y
4. dlhý výrobný cyklus – je ovplyvňovaný množstvom a hmotnosťou stavebných materiálov a používanou technológiou, nerovnaká dĺžka fáz výrobného cyklu, spomaľuje výstavby, vyvoláva rozostavanosť stavieb, morálne aj fyzické opotrebenie materiálu, rast režijných N. Vysoký vplyv sezónnosť, vplyv zmien cien vstupov, zmien sortimentu výrobkov...
5. veľký počet výrobných procesov – vyvoláva zvýšené nároky na koordináciu a riadenie celého stavebného procesu

6. vysoký podiel dopravných procesov – je ovplyvnený veľkou hmotnosťou a rozmermi materiálov, ktoré vyžadujú špeciálne dopravné prostriedky, tie je nutné si prenajímať a rešpektovať cenové ponuky dodávateľov.
7. charakter použitého materiálu – okrem rozmerov, veľkosti a hmotnosti materiál rôzneho skupenstva môže vyžadovať špeciálne nároky na skladovanie a manipuláciu.
8. bezprostredný vplyv počasia – dážď a nízke teploty predlžujú práce, znižujú N
9. vykonávanie prác na pozemku objednávateľa – rešpektovanie podmienok na pozemku objednávateľa

10. okrem týchto faktorov výšku N ovplyvňujú aj miesto stavby, nadmorská výška, charakter stavby, závislosť na úveroch, dopravné, ubytovacie a stravovacie podmienky pre zam-cov, potreba zariadiť si stavenisko pred stavbou, spôsob úhrady subdodávateľov
TYPY CIEN používané v stavebníctve:

1. Zmluvná cena – cena určená dohodou medzi odber. a dodáv., určuje spôsob kalkulácie, použitie jednotkovej ceny a realizácie platby. 

2. Konečná cena - je výsledkom výberu najvhodnejšej cenovej ponuky. 
3. Pevná cena – stanovená ešte pred začatím výstavby ako celková suma, ktorú investor zaplatí. Chráni investora pred negatívnymi cenovými zmenami vstupov. Pre dodávateľa je častejšie nevýhodný.

4. Pohyblivá cena – založená na dohode, že odberateľ uhradí všetky priame N a prirážku na réžiu a zisk. Prirážka sa môže stanoviť absolútne alebo %-uálne na réžiu a zisk.

5. Skladobná cena – dohodnutá ako súbor jednotkových cien za jednotlivé práce zahrnuté v kontrakte. Každá z jednotkových cien obsahuje okrem priamych N aj réžiu a zisk. Výsledná cena sa určí po skončení výstavby ako súčet násobkov objemov prác a ich cien. Použitie: Ak dopredu nevieme určiť, aký objem prác bude potrebný.

6. Cieľová cena – zisťuje sa v priebehu výstavby, kedy sa sledujú skutočné priebežné N-y. Ak celková fakturovaná cena bude nižšia ako dohodnutá, úsporu si rozdelia investor a dodávateľ, ak bude vyššia, rozdiel hradí dodávateľ.
Funkcia kalkulácii v investičnom procese:

S kalkulačnou činnosťou sa stretávame v priebehu celého investičného procesu. Kalkulácie sú podkladom pre rozhodovanie, riadenie investičného procesu a jeho vyhodnotenie. Investor potrebuje čo najskôr vedieť výšku prostriedkov, ktoré bude potrebovať, aby sa mohol rozhodnúť o ďalšom postupe.

V centre pozornosti sú predbežné cenové kalkulácie. Investor sa usiluje o minimalizáciu N a ceny, dodávateľ sa snaží produkciu realizovať, pri čo najväčšej cene. Skutočná výška ceny sa môže líšiť od predbežne kalkulovanej ceny, a to najmä vtedy, ak nebola dohodnutá pevná cena a výška ceny bola podmienená dodržaním zmluvných podmienok.

Dodávateľ vypracováva aj predbežné nákladové kalkulácie, slúžia na plánovanie výšky N a ich kontrolu v priebehu výrobného procesu. Po skončení výrobného procesu investor i dodávateľ využívajú výsledné cenové kalkulácie ako doklad k platbe. Po zaplatení dodávateľ vypracúva výsledné N-ové kalkulácie na zistenie dosiahnutého zisku. 

DRUHY KALKULÁCIÍ V STAVEBNÍCTVE:

1. Ponuková kalkulácia – podstatou: stanovenie N na spracovanie ponuky, predkladá sa obyčajne k vypísanej súťaži a musí zohľadňovať možnosť výberu z viacerých materiálov, technológií, postupov stavby

2. Zmluvná kalkulácia – po zostavení ponuky a pred pridelením zákazky sa konajú rokovania medzi dodávateľom a investorom, uzatvára sa Zmluva o dielo (o dodávke stavebných prác). Výsledky zmluvných dohovorov sa zapracujú do zmluvnej kalkulácie.

3. Výrobná kalkulácia – predstavuje ďalšie upresnenie ponukovej a zmluvnej kalkulácie

4. Kalkulácia dodatkov – robí sa iba vtedy, ak treba vykonať stavebné práce, ktoré neboli uvedené v zmluve alebo ak sa zmenili nejaké podmienky. Nemusí sa robiť vždy.

5. Výsledná kalkulácia – po skončení výstavby porovnáva plánované a skutočné N. Ak sa porovnávajú v priebehu výstavby, tak hovoríme o medzikalkulácii. Predpokladom pre jej vypracovanie: spracovanie ponukovej, zmluvnej a výrobnej kalkulácie.

Všeobecný kalkulačný vzorec v stavebníctve:

1. Priamy materiál

2. Priame mzdy

3. N na lešenie, debnenie a ostatné N

4. N na stroje a zariadenia

5. N na dodávky prác

6. režijné N staveniska (výrobná réžia)

vlastné N výroby

7. režijné N správy
vlastné N výkonu

8. zisk a riziko
9. cena

Výrobná réžia sa rozvrhuje pomocou rozvrhovej základne priame N

Správna réžia sa rozvrhuje pomocou rozvrhovej základne vlastné N výroby

Zisk sa rozvrhuje pomocou rozvrhovej základne vlastné N výkonu.

Vypracovanie ponukových cien sa môže uskutočniť 3 spôsobmi:

ponúknutím:

1. jednotkových cien na položky stavebných prác

2. sadzieb priamych N pre jednotlivé položky, nepriamych N a zisku pre celú zákazku

3. sadzieb priamych a nepriamych N na položky a zisku na celú zákazku.

K spracovaniu cien sa používajú podklady:

technické – projektová dokumentácia

technologické – organizácia a časový plán výstavby

cenové – sústava jednotkových cien.
Priame N








