10. Manažment pôdneho fondu, pozemkové úpravy a ich riadenie, manažérsko-ekonomické hodnotenie pôdneho fondu

Úlohou manažmentu v pôdnom fonde je racionálne usporiadanie jednotlivých pozemkov, resp. honov v určitom priestore, s cieľom čo najefektívnejšieho využitia a dôsledného rešpektovania daného agroekosystému. 

Okrem iného je dôraz kladený na:

1. Zníženie intenzity produkčného využívania plôch pľh pôdy v najnákladnejších výrobných podmienkach, pri rešpektovaní ekonomických krajinotvorných hľadísk.

2. Zatrávnenie veľmi svahovitých a eróziou ohrozených orných pôd a ich využitie ako lúky a pasienky.

3. Využívanie asi 300 tis ha pasienkov v prirodzenej podobe na extenzívne spásanie.

4. Využívanie 80-100 tis ha pôdy poškodenej emisiami, len na produkciu pre nepotravinárske účely a postupnú dekontamináciu území.

5. Zavádzanie ekologického spôsobu hospodárenia na pľh pôde.

6. Zvyšovanie podpory podnikateľských aktivít zameraných na plnenie krajinotvorných funkcií poľnohospodárstva a pod.


           Pľh pôda je základnou výrobnou podmienkou a výrobným činiteľom. Nie je bez hodnoty, pretože jej množstvo je obmedzené. Pôda je vzácnou hodnotou, aj keď nie je výsledkom výroby. Pôda je horšej i lepšej kvality. Subjekty, ktoré obrábajú pôdu v lepších podmienkach dosahujú výhody, ktoré sú zdrojom diferenciálnej renty.
Pôdny fond je plošná výmera určitého územia PO alebo FO, resp. určitého územného celku. Z hľadiska hospodárskeho využitia pôdny fond sa člení na:

1. poľnohospodársky pôdny fond

a) orná pôda

b) trvalé trávne porasty (plochy trvalých lúk a pasienkov)

c) vinice

d) chmeľnice

e) ovocné sady (nad 0,25ha)

f) záhrady (do 0,25)

2. nepoľnohospodársky pôdny fond

a) lesná pôda

b) rybníky

c) ostatné vodné plochy

d) zastavané plochy

e) ostatné neplodné plochy

Základné pojmy
Pozemok – prirodzená časť zemského povrchu, ktorá je oddelená od susedných pozemkov stanovenou hranicou a tiež sa odlišuje spôsobom používania.

Hon – časť ornej pôdy, na ktorej sa podľa rotácie osevného postupu pestuje jedna, alebo skupina plodín.

Blokový hon – zoskupenie honov, alebo pozemkov vzájomne na seba nadväzujúcich, na ktorých sa pestujú rovnaké plodiny.
Parcela – geometrické zobrazenie pozemkov v evidencii nehnuteľností. Každá je označená číslom, výmerou a zaradením medzi pľh kultúry.

Osevná rotácia – obdobie, v ktorom sa vystriedajú potrebné plodiny osevného postupu na všetkých honoch.

Osevný postup – agrotechnicky zdôvodnená sústava striedania plodín v určitom slede, na určitej výmere honov, za určité časové obdobie.

Počet honov = (celková výmera ornej pôdy výrobno-organizačnej jednotky * počet úžitkových rokov viacročných krmovín) / výmera viacročných krmovín na ornej pôde

Podľa vedeckých poznatkov je potrebné rešpektovať:

Kukuričná výrobná oblasť => 9-12 honov

Repná výrobná oblasť => 8–10 honov

Zemiakárska výrobná oblasť => 6–8 honov

Zemiakársko–ovsená výrobná oblasť => 6–7 honov

Horská výrobná oblasť => 5-6 honov

 Optimálny tvar a veľkosť honov výrazne prispieva k efektívnejšiemu využitiu technických prostriedkov i samotnej pôdy v podnikateľskej jednotke. Pre najefektívnejšie  využitie mechanizačných prostriedkov najviac vyhovuje kružnica, ale v praxi je takmer nerealizovateľná. Okrem tohto tvaru vyhovujú aj hony s pravouhlými stranami ako štvorec (vhodný je vtedy, keď jeho strana dosahuje dĺžku cca 600-700m) a obdĺžnik (vhodný je pre menšie, ale aj väčšie hony ako cca 36ha). Optimálna dĺžka strany honu je pri orbe 900-1000 m, zbere obilnín 1000-1200m. Hony s hranou dlhšou ako 2000 m sa neodporúča vytvárať. Čím je dlhšia strana honu, tým je menší podiel času na otáčky z celkového času. 
V oblasti rozvoja trhu s pozemkami zaznamenávame stagnáciu. Situácia na trhu je charakterizovaná ponukou a predajom hlavne menších pozemkov s priemernou až nižšou bonitou. Ponuka predbežne prevyšuje dopyt a uskutočňuje sa hlavne predaj stavebných pozemkov v intraviláne. Základom pre stanovenie ceny pôdy bola veličina hrubého ročného rentového efektu na každú bonitnú pôdno-ekologickú jednotku. V našich podmienkach v súčasnosti platí úradná cena pôdy  v rozpätí 50000-120000 Sk/ha, pre pľh účel, nie stavebný. Naša cena je však 5 až 7krát podhodnotená oproti krajinám západnej Európy. 
Trhové ceny pôdy v krajinách:

Luxembursko 112 270

Holandsko 37 500

Belgicko 15 895

Taliansko 14 266

Dánsko 14 669

Slovensko 912
Pozemkové úpravy a riadenie pozemkových úprav
Základnou úlohou pozemkových úprav je racionálne priestorové usporiadanie pozemkového vlastníctva v určitom území i ostatného nehnuteľného pľh majetku. Pozemkové úpravy zahŕňajú:

· Zistenie vlastníckych a užívacích pomerov a nové rozdelenie pozemkov.

· Technické, biologické, ekonomické a právne opatrenia súvisiace s novým usporiadaním právnych pomerov

Dôvody uskutočnenia pozemkových úprav sú:

· Potreba usporiadania vlastníckych a užívacích pomerov

· Podstatné zmeny vo vlastníckych a užívacích pomeroch v obvode pozemkových úprav

· Zmena v štruktúre pľh podnikov

· Zmena hraníc zastavaného územia obce, alebo investičná výstavba
· Vybudovanie verejno-prospešných zariadení

· Obnovenie alebo zlepšenie ekologickej stability v územnom systéme
· Výrazné zmeny medzi poľnohospodárskym a lesným pôdnym fondom

· Obmedzenie pľh výroby z dôvodu vyhlásenia ochranných pásiem, chránených území, alebo z iných dôdvodov

Pozemkové úpravy sa realizujú prostredníctvom Projektov pozemkových úprav, ktoré by mali obsahovať:

· Sprievodnú správu (rekapitulácia)

· Návrh nového usporiadania územia

· Plány verejných a spoločných zariadení

· Umiestnenie náhradných pozemkov

· Lokálny územný systém ekologickej stability v obvode pozemkových úprav

Pozemkové úrady majú v náplni:

· Organizovať vykonávanie pozemkových úprav

· Rozhodujú o správnom konaní pozemkových úprav

· Objednávajú spracovanie projektov pozemkových úprav

· Plnia úlohy súvisiace s pozemkovými úpravami

· Plnia úlohy štátu pri financovaní pozemkových úprav

· Spolupracujú s orgánmi geodézie a kartografie pri získavaní podkladov

· Plnia úlohy pri vydávaní nehnuteľností oprávneným osobám

Slovenský pozemkový fond má osobitné postavenie v procese privatizácie štátnych podnikov v pľh. Je to PO, ktorá spravuje pľh nehnuteľnosti vo vlastníctve štátu a pozemky nedoložené vlastníckym právom. V náplni činnosti má:

· Bezplatné prevádzanie pozemkov do vlastníctva oprávnených osôb  a predaj majetku v rámci privatizácie
· Prenajímanie nehnuteľností majetku na poľnohospodárske využitie

· Zúčastňuje sa pozemkových úprav ohľadne nehnuteľného majetku

Orgánmi fondu sú:

· Správna rada, ktorej členov menuje vláda SR na 5 rokov

· Dozorná rada, ktorá kontroluje celkovú činnosť a hospodárenie správnej rady

Vybrané ukazovatele manažmentu pôdneho fondu
Koeficient scelenosti pozemkov = suma skutočných obvodov pozemkov v m / suma obvodu ideálneho tvaru pozemkov v m

Má byť čo najnižší a nemá presahovať 3.

Podiel (dĺžka) skutočného obvodu pozemkov = suma skutočného obvodu pozemkov v m / plochy pozemkov v ha

Nižší podiel zodpovedá vyššej usporiadanosti.

Koeficient využitia (redukcie) pľh pôdy = suma redukovanej pôdy v ha / suma pľh pôdy v ha

Vyšší koeficient zodpovedá aktívnejšiemu využitiu najintenzívnejších pľh kultúr v danom agrosubjekte.

Stupeň zornenia pľh pôdy v % = suma ornej pôdy v ha * 100 / suma pľh pôdy v ha

Vyšší stupeň zodpovedá aktívnejšiemu využívaniu ornej pôdy v sledovanom agropodnikateľskom subjekte.
Priemerná výmera pozemku v ha  a rozdelenie pozemkov podľa veľkostných skupín = suma ha pozemkov / počet pozemkov

Pomocné ukazovatele:

· Priemerná vzdialenosť pozemkov od strediska alebo centra subjektu v km

· Úroveň investičných nákladov do pôdneho fondu

· Dĺžka spevnených poľných ciest

· Podiel hlavných a vedľajších poľných ciest z celkovej dĺžky cestnej siete v teritóriu podnikateľského agrosubjektu.

V súkromných podnikateľských agrosubjektoch je organizácia pôdneho fondu závislá od výrobného zamerania, plošnej výmery fariem, výkonnosti používanej techniky a konkrétnych výrobno-ekonomických podmienok subjektu so zvláštnym zreteľom na špecifiká trhovej ekonomiky.

